关于征求《关于进一步规范商品房买卖合同网签备案撤销管理的通知（征求意见稿）》修改意见的通知
开发区·铁山区住保局，各房地产开发企业、房地产经纪机构:

为进一步做好商品房买卖合同网签备案撤销管理,我局起草了《关于进一步规范商品房买卖合同网签备案撤销管理的通知（征求意见稿）》，现征求各单位意见。请于2025年2月28日（星期五）16：00前将书面意见（加盖公章）反馈我局，逾期视为无意见。

附件：《关于进一步规范商品房买卖合同网签备案撤销管理的通知（征求意见稿）》

黄石市住房和城市更新局

                         2025年2月14日

联系人：余欢     联系电话：6232360  

电子邮箱：hszjjkfb@sina.com
关于进一步规范商品房买卖合同网签备案撤销管理的通知

(征求意见稿 2025.02.14)

开发区·铁山区住保局，各房地产开发企业、房地产经纪机构： 
    为进一步做好商品房买卖合同网签备案撤销管理，根据《中华人民共和国民法典》《中华人民共和国城市房地产管理法》《城市商品房预售管理办法》《住建部关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制度有关问题的通知》《住建部关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》《住建部关于提升房屋网签备案服务效能的意见》等有关规定，结合实际，现将有关事项通知如下： 
    一、商品房买卖合同网签备案撤销范围 
    购房人在办理不动产登记证书前，已通过商品房买卖合同网签备案，符合以下情形的，买卖双方可共同申请合同备案撤销： 
    1.购房人变更为直系亲属〔父母、子女、（外）祖父母、（外）孙子女〕、配偶的； 
    2.因夫妻双方解除婚姻关系，购房人需变更为另一方或子女的； 
    3.购房人死亡，依据经公证处公证的继承文书等相关资料申请备案撤销的； 
    4.购房人在开发企业同一开发项目内调整合同标的物的； 
    5.购房人贷款购房时未通过按揭审批或者因重大变故造成无力支付按揭款的； 
    6.开发企业因工程抵款给施工单位、材料供应商等的商品房申请备案撤销的； 
    7.购房人购房后因工作调动等移居外地的； 
    8.购房人增加或者减少部分共有人的； 
    9.商品房买卖合同约定的其他可以撤销合同的； 
    10.依据人民法院或仲裁机构生效法律文书解除商品房买卖合同的。 
    二、不予办理商品房买卖合同网签备案撤销范围 
    具有下列情形之一的，不予办理商品房买卖合同网签备案撤销： 
    1.商品房被司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或者以其他形式限制房地产权利的； 
    2.已办理抵押，预告登记未撤销的； 
    3.法律、法规、规章规定的不予办理备案撤销的。 
    三、商品房买卖合同网签备案撤销办理申报材料 
    对符合办理商品房买卖合同备案撤销条件的，到市住房和城市更新局开发办或开铁区住保部门申请办理，并按规定提交以下申报材料： 
    1.商品房买卖合同备案撤销申请书（原件）； 
    2.购房人有效身份证明复印件（核对原件）； 
    3.已备案的商品房全部买卖合同及备案表（原件）； 
    4.已办理预购商品房预告、抵押登记的，还应提交撤销相关预告、抵押登记的证明； 
    5.解除商品房买卖合同协议； 
    6.购房人直系亲属内部变更的，需提供购房人户口本或结婚证等亲属关系证明；购房人离婚的，需提供离婚证、财产分割协议等相关资料；购房人死亡，继承人需提供经公证的继承文书等相关资料；购房人贷款购房时未通过按揭审批或者因重大变故造成无力支付按揭款等情形，需出具银行证明或者重大变故等相关资料；因工程抵款申请备案撤销的商品房，需提供施工合同、银行资金往来凭证、抵款协议等相关资料；购房人购房后移居外地，需提供工作调动等移居的相关证明材料；购房人按照商品房买卖合同约定申请撤销备案合同的，需提供符合合同约定解除条件的证明材料；以及其他相关资料。 
    四、相关要求 
    （一）市住房和城市更新局开发办和开铁区住房保障局要加强房地产销售监管，严格执行工作审核程序，认真核准和查验撤销的相关材料，在办理合同备案撤销的过程中，发现违规行为的，不予办理，及时制止假退房真转让的炒房行为。 
   （二）各房地产开发企业要认真落实购房“实名制”，对已办理商品房买卖合同备案撤销的商品房房源，必须按规定公开对外销售。各房地产开发企业、各房地产经纪机构或代理机构不得参与预售商品房的投机炒作行为，不得向撤销备案的购房人收取任何费用，不得接受期房转让委托代理业务，一经发现将按有关规定严肃处理。 
    本通知自2025年   月   日起施行，有效期5年。《关于进一步规范商品房买卖合同备案撤销和变更工作的通知》（黄房管文〔2018〕100号）同时废止。 
    特此通知。 

黄石市住房和城市更新局 
年   月   日   
